
  

貳、臺北市都市更新權利變換計畫估價報告摘要範本 
 
 
 
 
 
 
 
 

臺北市○區○段○小段○地號等○

筆土地更新單元更新前後不動產權

利價值估價報告書摘要 
 

  
（說明）： 
一、估價師須依本範本所規定之各說明事項詳予填

載，敘述文字並可視實際需要自行調整，惟敘

述之詳盡程度不得低於本範本基本要求。 
二、本摘要係置於都市更新權利變換計畫之附件。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

委託人：（實施者） 
不動產估價師事務所：○○○ 

 
○年○月 
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估價報告書內容摘要  

一、委託人：（實施者）。 
二、勘估標的之基本資料： 
（一）更新前： 

1.勘估標的內容 
(1)土地標示：_______________________（含位置、

臨路狀況、都市計畫使用分區及附圖）。 
(2)建物標示：_______________________（含現況相片）。 

2.產權分析： 
(1)土地所有權人及持有範圍：

____________________________。 
(2)建物所有權人及持有範圍：

_____________________________。 
(3)他項權利：

___________________________________________。 
3.建物型態：

______________________________________________。 
4.舊違章建物之時間、面積及所有人：

_________________________。 
（二）更新後： 

1.產品型態：地上     層，地下     層之        大樓。 
2.各單位銷售面積：______________________。          
3.建物結構：           。 

（三）權利種類：都市更新權利變換估價。 

三、價格日期及勘察日期：  
1.價格日期（評價基準日）：     年    月    日。 
2.勘察日期：     年    月    日。 

四、價格種類：正常價格。 

五、估價條件：（本項應由實施者與權利人召開估價會議共同確

認估價條件。） 
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六、估價目的：都市更新權利變換前後權利價值參考。 
七、估價金額： 
（一）更新後不動產總值：                              。 
（二）更新前權利總值：                                。 
（三）更新前建物殘值總值：                             。 

八、勘估標的之所有權、他項權利及其他負擔： 

九、勘估標的的使用現況： 

十、勘估標的的法定使用管制或其他計畫管制事項： 

十一、價格形成之主要因素分析： 

（一）不動產市場概況： 

１、市場供給： 

２、市場需求： 

３、市場產品型態： 

４、市場價位： 

５、實際買賣成交案例： 

（二）影響價格之區域因素分析： 

１、近鄰地區土地利用情形： 

２、近鄰地區建物利用情況： 

３、近鄰地區之公共設施概況： 

４、近鄰地區之交通運輸概況： 

５、區域環境內之重大公共建設： 

６、鄰近地區未來發展趨勢： 

（三）影響價格之個別因素分析： 

１、土地 

(1)土地標示及所有權： 
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a.土地標示： 
b.所有權人： 

(2)更新前土地、建物面積： 
所有
權人 

地號 土地面
積

（㎡） 

使用分
區 

建號 原樓
層編
號 

建物面積 
（㎡） 

車位面積
（㎡） 

        
        

合計       

(3)更新後各單位不動產面積： 
附屬 
建物 

約定
專用

小公 大公 主建
物 

棟
別 

樓
層 

室內
（㎡） 

陽台
（㎡） 

機房
（㎡）

小計
（㎡

） 當層
梯廳

（㎡）

屋突
＋地

下室
（㎡）

一樓 
梯廳

（㎡） 

小計 
（㎡） 

合計
（㎡）

公
設

比

            
            
合計           

          車位

價格           
總計           

(4)土地位置： 
a.土地座落 
b.土地面臨 
c.土地近鄰 

(5)土地個別條件： 

(6)土地使用分區： 

(7)土地利用狀況： 

(8)其他 
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２、建物 

(1)建物標示及所有權： 
a.建物標示： 
b.門牌號碼： 
c.所有權人： 

(2)更新前建物個別條件分析： 
a.結    構：__________________。 
b.使用型態：________________。 
c.建築型態：________________。 
d.建築樓層：________________。 
e.格    局：__________________。 
f.屋    齡：__________________。 
g.隔    間：__________________。 
h.使用情況：________________。 
i.其他：____________________。 

(3)更新後建物個別條件分析： 
a.結    構：__________________。 
b.使用型態：________________。 
c.建築型態：________________。 
d.建築樓層：________________。 
e.格    局：__________________。 
f.座    向：__________________。 
g.外牆建材：________________。 
h.地    板：__________________。 
i.門    窗：__________________。 
j.衛    浴：_________________。 
k.公 設 比：________________。 
l.其他：___________________。 
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十二、估價所運用之方法與其估算過程及價格決定之理由： 

（一）更新前權利價值評估之前提與價格種類： 

１、價格種類：正常價格。 

２、估價條件： 

３、最有效使用之分析： 

４、估價方法之選定：  

本次鑑定評估作業以                、                  、               為

評估方法。        

５、價格評估過程： 

(1)勘估標的之特性分析： 

(2)更新前權利價值評估過程： 

(3)更新前合法建物及佔有他人土地之舊違章建物殘餘價

值評估過程： 

６、更新前各權利人之權利價值評估結果： 

表一  更新前各權利人權利價值及權利價值表 
建物面積 

（未含車位）
土地面積 

權
利
人 

編
號 地

段 

權
利
範
圍 

持分
面積
（㎡
） 

建
號 

權
利
範
圍 

持分
面積
（㎡
） 

建坪

單價

（元/
㎡）

建物

價格

（元/
㎡）

宗地

價格

（元/
㎡）

土地

貢獻

價格

(元)

建物

貢獻

價格

(元) 

不

動

產

總

價

(元) 

更新

前權

利價

值比

例

（%）

               
               
合計              
備註  

註：項目依實際狀況增加之。 
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表二   更新前合法建物及佔有他人土地之舊有違章建築物殘餘價值 
編號 合法建築

物所有權

人 

佔有他人土地

之舊有違章建

築戶 

持（佔）

有面積

(㎡) 

建物殘餘價值單

價 
（元/㎡） 

建物殘餘價值總

值(元) 

 
 

 
     

 
 

 
     

（二）更新後不動產價值評估之前提與價格種類： 

１、估價方法之選定： 

２、價格評估過程： 

３、更新後各單位不動產價值評估結果： 

表三  更新後各單位不動產價格表 

樓 單

元 層 
編

號 

地段 土地持

分面積

（㎡） 

建物面積

（未含車

位） 
（㎡） 

基準層

建坪單

價（元/
㎡） 

樓層別

效用比

建坪（車

位）單價

（元/㎡；

元/個） 

更新後不

動產總值

(元) 

         
         
合計        

        車位 
價格         
總計        

註：項目依實際狀況增加之。 

（三）價格評估結論 
扼要說明最後估價結果。 

十三、其他與估價相關之必要事項及依本規則規定須敘明之情況

（含相關附件）： 

十四、不動產估價師姓名及其證照字號： 

22 


