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附表二 

項   目 審議原則 

一、最小分配面積單

元及不願或不能

分配 

（一）都市更新條例(以下簡稱本條例)第三十條第一項之最小分配面積

單元基準，以權利變換後應分配價值扣除共同負擔折價抵付後，

其價值達到以室內樓地板面積四十六平方公尺(另加計附屬建物

及共有部分)乘以二樓以上平均單價者，不得列為不能參與分配。 

（二）若有合併申請分配情事，應檢附當事人書面意見並提出合併申請

書。 

（三）不能參與分配且未表明分配意願者，得以現金補償之，且應敘明

原因並詳載於計畫書中。 

（四）不願參與分配且出具證明文件者，得以現金補償之；未表明不願

參與者，仍應依本條例第三十一條規定分配之。 

二、估價內容及條件 （一）比較標的成交日期應至少距價格日期一年內，若無一年內相關案

例者，得酌予放寬，並應敘明理由。 

（二）屬原合法建築物之陽台面積，無論是否登記均應採公平一致性處

理原則，並納入估價條件。但視同有登記者須檢具相關證明文件。 

（三）依本條例第二十條及其施行細則第十二條辦理者，土地估價以更

新前(即都市計畫變更前)之土地使用分區為準。 

（四）有關估價報告書引用之案例，應以相同行政區或相鄰之行政區為

準，倘相同行政區或相鄰之行政區內無相關案例，得放寬為價格

相當之行政區，但應敘明理由。 

三、選配事項 （一）有關權利變換後應分配之土地及建築物位置，應依都市更新事業

計畫表明分配方式處理。 

（二）辦理選配及公開抽籤作業時，應依內政部一百年十月十九日台內

營字第一○○○八○九二二四號函規定，其事業計畫未表明分配

方式者，不得對選配者加以限制；針對超額選配之處理，其多選

配部分，係屬實施者由土地所有權人折價抵付現金補償後取得之

房地，應由實施者與所有權人合意為之，且超額選配之申請，應

以不影響其他所有權人分配部分優先選配權益為限，不得併同抽

籤處理。 

四、計畫實施之確保 （一）應說明補償金與更新資金之來源說明。 

（二）擬定完善財務控管機制(如配合信託機制或建築經理公司之控管

及續建等)。 

五、信託契約 信託契約(草案)納入計畫書附錄。 

六、共同負擔 （一）各項管理費用應逐項提出合理說明，提列至上限者應說明其必要

性。 

（二）外接水、電、瓦斯管線工程費用、鑽探費用及地籍整理費用等費

用提列部分，外接水、電、瓦斯管線工程費用合計以每戶七萬五
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千元提列；鑽探費用以每孔七萬五千元提列；地籍整理費用以每

戶二萬元提列（不含信託登記及信託塗銷費用）；鄰房鑑定費用

依新北市建築師公會、新北市土木技師公會、新北市結構工程技

師公會之鑑定收費標準提列。 

（三）工程管理費用提列以都市更新會為實施者申請者為限。 

（四）以權利變換方式實施應辦理資金信託，並得提列共同負擔。 

（五）共同負擔營建單價提列第三級費用，應檢討建築相關細部設計及

相關建材規格，詳載於事業及權利變換計畫書中，並合理反映於

更新後價值。 

（六）貸款利息應依資金來源分為自有資金及貸款資金且分別計息，並

扣除公寓大廈公共基金。 

（七）若實施方式係採協議合建方式者，財務計畫免提列共同負擔項目。 

（八）實施者及所有權人對於共同負擔提列費用有異議者，得提出意見

及相關佐證資料供都市更新審議委員會審議時參考。 

七、停車位分配 實施者因折價抵付獲配之停車位，仍應於各分配單元載明其預先分配之

車位編號。 
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圖一：立體綠化設計示意圖 

 

綠牆 綠籬 立體綠化 

   
 

圖二：廢改道示意圖 

情形二:
同一街廓內單向出口之巷
道，並自底端逐步廢止者。

同一街廓內單向出口之巷
道，並自底端逐步廢止者

情形三:
大於計畫道路之巷道，且該
計畫道路已開闢者。

經整體規劃為可供建築用地，可
併於都市更新事業計畫中廢除

都市更新事業計畫範圍

鄰近計畫道路已開闢或
自行開闢完成可供通行

大於計畫道路之巷道

經整體規劃為可供建築用地，可
併於都市更新事業計畫中廢除

計畫道路(與巷道重疊部分)

已開闢

都市更新事業計畫範圍

鄰近計畫道路已開闢或
自行開闢完成可供通行

情形一:
巷道全部位於同一都市更新
事業計畫範圍內。

經整體規劃為可供建築
用地，可併於都市更新
事業計畫中廢除

全部位於同一都市更新
事業計畫範圍內之巷道

都市更新事業計畫範圍

情形四:
改道後之新巷道至少維持原
通行寬度且不影響原通行情
形者。

改道後之新巷道至少維持原通
行寬度且不影響原通行情形者

經整體規劃為可供建築用地，可
併於都市更新事業計畫中廢除

都市更新事業計畫範圍

鄰近計畫道路已開闢或
自行開闢完成可供通行

情形二:
同一街廓內單向出口之巷
道，並自底端逐步廢止者。

同一街廓內單向出口之巷
道，並自底端逐步廢止者

情形三:
大於計畫道路之巷道，且該
計畫道路已開闢者。

經整體規劃為可供建築用地，可
併於都市更新事業計畫中廢除

都市更新事業計畫範圍

鄰近計畫道路已開闢或
自行開闢完成可供通行

大於計畫道路之巷道

經整體規劃為可供建築用地，可
併於都市更新事業計畫中廢除

計畫道路(與巷道重疊部分)

已開闢

都市更新事業計畫範圍

計畫道路(與巷道重疊部分)

已開闢

都市更新事業計畫範圍

鄰近計畫道路已開闢或
自行開闢完成可供通行

情形一:
巷道全部位於同一都市更新
事業計畫範圍內。

經整體規劃為可供建築
用地，可併於都市更新
事業計畫中廢除

全部位於同一都市更新
事業計畫範圍內之巷道

都市更新事業計畫範圍
情形一:
巷道全部位於同一都市更新
事業計畫範圍內。

經整體規劃為可供建築
用地，可併於都市更新
事業計畫中廢除

全部位於同一都市更新
事業計畫範圍內之巷道

都市更新事業計畫範圍

情形四:
改道後之新巷道至少維持原
通行寬度且不影響原通行情
形者。

改道後之新巷道至少維持原通
行寬度且不影響原通行情形者

經整體規劃為可供建築用地，可
併於都市更新事業計畫中廢除

都市更新事業計畫範圍

鄰近計畫道路已開闢或
自行開闢完成可供通行

情形二:
同一街廓內單向出口之巷
道，並自底端逐步廢止者。

同一街廓內單向出口之巷
道，並自底端逐步廢止者

情形三:
大於計畫道路之巷道，且該
計畫道路已開闢者。

經整體規劃為可供建築用地，可
併於都市更新事業計畫中廢除

都市更新事業計畫範圍

鄰近計畫道路已開闢或
自行開闢完成可供通行

大於計畫道路之巷道

經整體規劃為可供建築用地，可
併於都市更新事業計畫中廢除

計畫道路(與巷道重疊部分)

已開闢

都市更新事業計畫範圍

鄰近計畫道路已開闢或
自行開闢完成可供通行

情形一:
巷道全部位於同一都市更新
事業計畫範圍內。

經整體規劃為可供建築
用地，可併於都市更新
事業計畫中廢除

全部位於同一都市更新
事業計畫範圍內之巷道

都市更新事業計畫範圍

情形四:
改道後之新巷道至少維持原
通行寬度且不影響原通行情
形者。

改道後之新巷道至少維持原通
行寬度且不影響原通行情形者

經整體規劃為可供建築用地，可
併於都市更新事業計畫中廢除

都市更新事業計畫範圍

鄰近計畫道路已開闢或
自行開闢完成可供通行

情形二:
同一街廓內單向出口之巷
道，並自底端逐步廢止者。

同一街廓內單向出口之巷
道，並自底端逐步廢止者

情形三:
大於計畫道路之巷道，且該
計畫道路已開闢者。

經整體規劃為可供建築用地，可
併於都市更新事業計畫中廢除

都市更新事業計畫範圍

鄰近計畫道路已開闢或
自行開闢完成可供通行

大於計畫道路之巷道

經整體規劃為可供建築用地，可
併於都市更新事業計畫中廢除

計畫道路(與巷道重疊部分)

已開闢

都市更新事業計畫範圍

計畫道路(與巷道重疊部分)

已開闢

都市更新事業計畫範圍

鄰近計畫道路已開闢或
自行開闢完成可供通行

情形一:
巷道全部位於同一都市更新
事業計畫範圍內。

經整體規劃為可供建築
用地，可併於都市更新
事業計畫中廢除

全部位於同一都市更新
事業計畫範圍內之巷道

都市更新事業計畫範圍
情形一:
巷道全部位於同一都市更新
事業計畫範圍內。

經整體規劃為可供建築
用地，可併於都市更新
事業計畫中廢除

全部位於同一都市更新
事業計畫範圍內之巷道

都市更新事業計畫範圍

情形四:
改道後之新巷道至少維持原
通行寬度且不影響原通行情
形者。

改道後之新巷道至少維持原通
行寬度且不影響原通行情形者

經整體規劃為可供建築用地，可
併於都市更新事業計畫中廢除

都市更新事業計畫範圍

鄰近計畫道路已開闢或
自行開闢完成可供通行  


