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附件三、營建單價基準 

一、建築物工程造價標準單價表（以下簡稱本表，單位：元/坪） 

（一）本表之物價基準日為 112 年 4 月。 

（二）有關本表之兩種以上使用用途單價計算原則，請參閱核計原則（五）之說明。 

（三）有關建築物地下層加成計算方式，請參閱核計原則（六）之說明。 
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（四）有關建築物樓層高度加成計算方式，請參閱核計原則（七）之說明。 

     （五）有關本表之物價指數處理措施，請參閱核計原則（八）之說明。 

    （六）有關本表之單價表之單價已包含綠建築標章合格級及建築技術規則建築施工 

          編第 46-6 條中有關分戶樓板隔音構造 

二、建築物工程造價提列項目核計原則（本提列項目與其他已提列之共同負擔項目不得

重複）： 

（一）已包含項目 

1.建築工程 

（1）假設工程。 

（2）基礎工程。 

（3）結構體工程。 

（4）外部裝修工程。 

（5）內部裝修工程。 

（6）門窗工程。 

（7）防水隔熱工程。 

（8）雜項工程。 

（9）景觀工程（庭園及綠化工程）。 

（10）設備工程（電梯、廚具等）。 

2.機電工程 

（1）電氣工程。 

（2）弱電工程。 

（3）給排水工程。 

（4）生活廢水工程。 

（5）消防設備工程。 

（6）通風工程。 

3.職業安全衛生費、空氣污染防制費 

4.施工稅捐、利潤及管理費。 

（二）不包含項目 

1.拆除工程。 

2.建築設計費、鑑界費、鑽探費、建築相關規費。 

3.公寓大廈管理基金、開放空間基金。 

4.公共設施開闢相關費用（含土地成本、地上物拆遷、工程費用及公益設施

認養費）。 

5.周邊公有建築物維護費用。 

6.物價調整費。 
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7.耐震標章特別監督人費用。 

（三）依本工程造價要項提列特殊費用時，原則採固定單價提列，有其他特殊情形

應檢附相關證明文件佐證： 

1.特殊大地工程或基礎工程（含地質改良，不含一般基樁）。 

2.特殊設備及工法或行政單位要求。 

（1）特殊設備之速度型制震器及動力驅動停車設備得以參考單價提列。 

特殊設備名稱 噸數級距 參考單價 

速度型制震器 
50 頓至 75 頓 259,000 元/組 

75 頓至 100 頓 346,000 元/組 

動力驅動停車設備二段橫移式 100,000 元/部 

動力驅動停車設備倉儲式 350,000 元/部 

（2）特殊工法之逆打工法，以建築技術規則中訂定之高層建築(高度在 50

公尺或樓層在 16 層以上之建築物)為提列標準。 

3.因應法令變動之項目。 

4.其他經審議會認為有必要者。如大樹保護及遷移費用、環境監測費、鋼骨

造及鋼骨鋼筋混凝土造 41 層樓以上之樓層、鋼筋混凝土造 26 層樓以上之

樓層、鋼骨造及鋼骨鋼筋混凝土造 6 層樓以下之樓層。 

（四）建築物主體有 2 種以上構造時，其單價應按其構造比例及本表單價加權計算 

      之。前述所稱建築物主體係指地面層以上之建築物結構。同一建築基地之建 

      築物分屬兩種以上不同樓層時，其單價應按各部分所佔樓地板面積比例及個 

      別單價平均計算之。若地下層連通且建築物主體有 2 種以上構造時，其單價 

      應按各部分所占比例，提出合理分算方式進行計算之。 

 （五）建築物地上地下層計算方式，有下列情形者，得按本表依下列核計原則另 

       計加價或加成： 

1.地上層 1 層至 6 層建築物其地下樓層超過 1 層。 

2.地上層 7 層至 15 層建築物其地下樓層超過 2 層。 

3.地上 16 層以上建築物其地下樓層數超過 3 層。 

4.以上各超建樓層之實際面積按核列地面層以上認列單價依下述算式加計

造價： 

（1）超建第 1 層部分，該層加計造價百分之三十。 

（2）超建第 2 層部分，該層加計造價百分之四十。 

（3）超建第 3 層部分，該層加計造價百分之五十。 

（4）超建第 4 層（含）以上部分，該層加計造價百分之六十。 

5.以上計算地下室超建者，應以實際開挖層數認列，若地下室非完全開挖則
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不予加計。(如：山坡地) 

    （六）建築物之樓層高度以標準高度為 4公尺內為主，有下列情形者，得按標準 

      單價依下列核計原則另計加價或加成： 

1.樓層高度超過 4 公尺（不含 4 公尺），每增加 0.1 公尺該層加計造價百

分之一進行計算。 

2.後續樓層高度以此類推方式進行加計造價。 

3.其中一樓設計如供住宅使用者以 4 公尺為基準高度，如供商業使用者以

4.2 公尺為基準高度。 

（七）物價指數處理措施 

1.本表之單價得依當月營造工程物價指數比較本表物價基準日總指數，其指

數增減率之絕對值超過百分之二點五者，就漲跌幅超過百分之二點五部分

進行調整，指數增減率之絕對值在百分之二點五以內者不予調整，物價調

整基準日需與權利變換計畫之估價基準日一致。 

2.所稱物價指數依據行政院台灣地區營造工程物價指數總指數辦理。 

3.計算方式： 

（1）指數增減率＝【（B/C）－1】 ×100％ 

 B＝調整日當月總指數。 

 C＝本表物價基準日當月總指數。 

 指數增減率由百分比換算為數值後，計算至小數點以下第四位（第

五位四捨五入）。 

（2）每期調整價格均以下列公式計算調整金額： 

 A×（指數增減率之絕對值－2.5％） 

 其中 A＝本表物價基準日之價格。 

（3）指數增減率為正值者，就上開調整金額調整；指數增減率為負值者，

就上開調整金額扣減。 

（八）有關於地下室加成或樓上建物樓高加成的計算，應依據原計算模式計算加成

原則，而加成後若涉及物價指數調整之情形，應以加成後單層的標準單價進

行物價指數之調整。 

    （九）營建費用 = 總樓地板面積 × 工程造價。(總樓地板面積為建築物各層包括   

          地下層、屋頂突出物及夾層等樓地板面積之總和，但不計入依法設置的遮陽  

          板、陽臺、屋簷、雨遮或花臺等之面積。)。 
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