
高雄市都市更新事業及權利變換計畫共同負擔項目及費
用提列總表 

一、本總表於 100 年 10 月 21 日提經本市都市更新及爭議處理審議會第 2 次會議審議通過，做

為本市都市更新事業計畫及權利變換計畫之權利變換共同負擔審議參酌。 

二、都市更新事業及權利變換計畫內有關費用提列項目總表 

可提列項目 提列標準 說明 
壹.
工
程
費
用 

一.更
新後
土地
及建
築物
重建
費用
(A) 

(一)拆除工程（建築物拆
除費） 

1.本項費用不列入共同
負擔，係為實施者代為
拆除地上物所衍生費
用之提列標準，該費用
於所有權人應領價值
物殘餘價值費用中扣
除。 

2.拆除費用=拆除面積×
拆除單價 

1.依都市更新條例第 36 條規
定地上物由所有權人、管理
人或使用人，自行拆除或遷
移，故不得列入共同負擔。 

2.另拆除或遷移之土地改良
物，應補償其價值或建築物
之殘餘價值，其補償金額由
實施者查定之，實施者代為
拆除時，其拆除或遷移費用
在應領補償金額扣回。實施
者代為拆時，各類建築構造
物拆除費用單價上限如下： 

(1).鋼筋混凝土造拆除單價： 
1~3 樓：540 元/㎡ 
4~5 樓：720 元/㎡ 
6~13 樓：860 元/㎡ 
14 樓以上：990 元/㎡ 

(2).加強磚造拆除單價 
1~3 樓：360 元/㎡ 
4~5 樓：450 元/㎡ 

(3).磚造：210 元/㎡ 
(4).竹木造、鋼鐵棚架或其它

拆除單價：100 元/㎡ 
3.無主屋、廢墟等無發放補償
金額者，其拆除費用則可列
入共同負擔。 

(二) 營建費用(含公益設
施) 

營建費用＝總樓地板面
積×營建單價 
 

1.營建單價依「高雄市都市更
新事業（重建區段）建築物
工程造價要項」建築物工程
造價標準單價表認列，並視
實際狀況調整。 

2.內含施工費、整地費、材料
費、營建工程管理費及空氣
污染防制費。 

3.總樓地板面積之定義依「建
築技術規則建築設計施工
篇」第 1 條規定：「總樓地板
面積：建築物各層包括地下
層、屋頂突出物及夾層等樓
地板面積之總和」為準。 

(三)土地及建築規劃設計
費 

按高雄市建築師公會酬
金標準表計算。 

— 

(四)其他必
要費用 

1.鑽探費 鑽 探 費 用 = 鑽 探 孔 數
×50,000 元/孔 

1.依「建築技術規則」建築構
造編第 64、65 條規定辦理，
並提出調查報告。 

2.所提列金額未超出此標準



者，免出具估價或合約；因
基地之地形、地層複雜性及
建築結構設計而有特殊需求
者，並提出體說明事證者，
以合約所載金額為準。 

2.土地複丈
費 

依內政部「土地複丈費及
建築改良物測量費標準」
辦理。 

指更新前土地鑑界、複丈，地
政機關收取之行政規費。 

3.建照執照
相關規費 

建築物造價或雜項工作
物造價之千分之一以內 

依建築法第 29 條規定，申請
建照等應繳交之行政規費。 

4.公寓大廈
管理基金 

依公寓大廈管理條例施
行細則第 5 條規定核計。 

依「公寓大廈管理條例」第 18
條規定，起造人就公寓大廈領
得使用執照一年內之管理維
護事項，應按工程造價一定比
例或金額提列，提列金額繳交
本府主管機關公庫，並於公寓
大廈成立管理委員會後及完
成依第五十七條規定點交共
用部分、約定共用部分及其附
屬設施設備後向本市主管機
關報備，由公庫代為撥付予管
委會。 

5.外接水、
電、瓦斯
管線等工
程費 

外接水、電、瓦斯管線等
工程費＝更新後戶數
×50,000 元/戶 

1.依都市更新權利變換實施辦
法第 21 條規定：「…自來
水、電力、電訊、天然氣等
公用事業所需之地下管道、
土木工程及其他必要設
施…」。 

2.所提列金額未超出此標準
者，免出具證明；超出此標
準者須檢具業者及公用事業
單位所出具之估價證明。 

6.其他 依實際狀況認列。 指前述費用外，其他特殊情形
需經審議會議決者。 

重建費用（A）   

二. 
公共
設施
費用
(B) 

(一)公共設
施 ( 道
路、溝
渠、兒
童 遊
樂
場、鄰
里 公
園、廣
場、綠
地、停
車場) 

1.公共設施
用地捐贈
予本市土
地成本 

以申請都市更新事業計
畫報核日之當期土地公
告現值×(1+當年度高雄
市地價評議委員會評定
一般徵收加成數) 

1.由實施者取得公共設施用
地，並將之無償捐贈給高雄
市政府所需之土地成本。 

2.該公共設施用地位於更新單
元外，則此項用地取得成本
得列入共同負擔；若位於更
新單元內，則不得列入。 

2.公共設施
用地地上
物拆遷補
償費用 

準用「高雄市舉辦公共工
程拆遷補償自治條例」辦
理。 

1.依「都市更新權利變換實施
辦法」第 13 條第 1 項第 3
款規定及內政部營建署 100
年 7 月 5 日營署更字第
1002911160 號函釋，適用於
更新單元內外之公共設施。 

2.針對未開闢公共設施用地所
在範圍上既有地上物給予補
償。 

3.當合法建築物或舊違章建築
物部分位於公共設施用地、
部分位於更新單元建地上
時，位於公共設施用地部分
依公共設施拆遷補償計，位



於更新單元建地部分，其補
償金之計算須與更新單元內
地上物拆遷補償安置標準一
致。 

4.因公共設施開闢拆除之地上
物，倘所剩餘面積無法為相
當之使用則應一併拆遷補償
之。 

5.當協助開闢之計畫道路為更
新單元之出入通路而應自行
開闢者，其開闢工程費用及
地上物拆遷補償費用可列為
共同負擔，但不得計列容積
獎勵。 

3.公共設施
工程開闢
費用 

依實際狀況認列。 1.依「都市更新權利變換實施
辦法」第 13 條第 1 項第 3
款規定及內政部營建署 100
年 7 月 5 日營署更字第
1002911160 號函釋，適用於
更新單元內、外之公共設
施。 

2.含施工費、空污費、鋪面、
街道家具、照明等材料設
施、規費及工程管理費。 

3.開闢公設之種類、面積須經
各該公共設施管理單位確
認。 

4.協助開闢之計畫道路若為更
新單元之出入通路應自行開
闢者，其開闢工程成本及地
上物拆遷補償費用不得計列
容積獎勵，但可列為共同負
擔。 

(二)其他必要之費用 依實際狀況認列。 — 
公共設施費用（B）   

貳.
權
利
變
換
費
用
(C) 

一.不動產估價費用 依實際狀況認列，並應檢
具契約影本佐證。 

1.依「都市更新條例」第 30 條
第 1 項及「都市更新權利變
換實施辦法」第 6 條、第 13
條第 1 項第 4 款規定。 

2.含簽證費。 
3.得含「都市更新條例」第 36
條第 2 項之土地改良物價值
查定費用。 

二.更新前測量 依實際狀況認列，並應檢
具契約影本佐證。 

測量規費審議依內政部「土地
複丈費及建築改良物測量費
標準」辦理。 

三.土
地 改
良 物
拆 遷
補 償
及 安
置 費
用 

(一)合法建築物拆遷補償
費 

由實施者委託三家以上
專業估價者查估後評定
之。 
 

1.依「都市更新條例」第 36 條
及「都市更新權利變換實施
辦法」第 13 條第 1 項第 4
款規定。 

2.因權利變換而拆除或遷移之
土地改良物，應補償其價值
或建築物之殘餘價值，若實
施者代為拆除地上物時，代
為拆除或遷移費用應於補償
金內扣除。 

3.以協議合建方式實施者，拆



遷補償費用得由雙方協議
之，並檢具相關證明文件（如
協議證明文件）。 

(二)合法建築物拆遷安置
費 

以下二種方式擇一計列： 
1.由雙方協議為之，檢具
相關證明文件（如協議
證明文件），並經審議
會審議通過為準。 

2.以租金補貼方式辦理。 

1.依「都市更新條例」第 36 條
及「都市更新權利變換實施
辦法」第 13 條第 1 項第 4
款規定。 

2.拆遷安置費：係指因權利變
換而拆除或遷移土地改良
物，致使原合法建築物之住
戶、營業行為無法繼續居住
或營業，而須另覓場所，至
更新後建築物完成再行遷
回，必須補貼其租金及搬遷
費用者。 

3.居住面積：以謄本登記或測
量所得合法建築物面積。 

4.補貼之租金以本市住宅租賃
行情提列。 

(三)占有他人土地之舊有
違章建築拆遷補償費 

1.採現金補償者，由雙方
協議為之，檢具相關證
明文件（如協議證明文
件），並經審議會審議
通過為準。 

2.採異地安置者，成本以
協議書或合約為準，並
檢具相關證明文件。 

3.採現地安置者，不列入
共同負擔。 

1.依「都市更新條例」第 30、
36 條及「都市更新權利變換
實施辦法」第 13 條第 1 項第
4 款規定。 

2.「都市更新建築容積獎勵辦
法」第 11 條所指「占有他人
土地之舊有違章建築戶」之
認定，依「高雄市都市更新
自治條例」規定辦理。 

3.因權利變換而拆除或遷移之
土地改良物，應補償其價值
或建築物之殘餘價值，若實
施者代為拆除地上物時，代
為拆除或遷移費用應於補償
金內扣除。 

(四)其他土地改良物拆遷
補償費用 

由實施者委託三家以上
專業估價者查估後評定
之。 
 

1.含合法建築物增建部分（如
頂樓加蓋及違法增建等）、非
占有他人土地舊違章建物
（如未辦理保留登記者）或
其他。 

2.因權利變換而拆除或遷移之
土地改良物，應補償其價值
或建築物之殘餘價值，若實
施者代為拆除地上物時，代
為拆除或遷移費用應於補償
金內扣除。 

四.地籍整理費用 依內政部「土地複丈費及
建築改良物測量費標準」
及地政規費標準辦理。 

指更新後新登記、建物滅失、
土地合併、塗銷登記、建物第
一次測量及建物所有權第一
次登記、權利變換登記等地籍
整理事項、辦理規費及委由地
政士辦理費用等。 

五.都市更新規劃費用 依實際狀況認列，並應檢
具契約影本佐證。 

1.依「都市更新條例」第 30 條
第 1 項及「都市更新權利變
換實施辦法」第 13 條第 1
項第 4 款規定之其他費用。 

2.指辦理都市更新各階段之相
關規劃、擬定事業計畫及權



利變換計畫送審，以及計畫
核定之後續協助執行等費
用。 

3.本費用包括調查費、各階段
舉辦公聽會、說明會、辦理
都市計畫變更與容積移轉相
關作業費用與營業稅等。 

六.其他 依實際狀況認列。 指前述費用外，經審議會議決
者。 

權利變換費用合計（C）   

參.貸款利息（D） 

〔重建費用 (A)+公共設
施費用 (B)+權利變換費
用(C)〕×貸款年利率×貸
款期間×0.5 

1.貸款年利率：自有資金比例×
（郵政儲金一年期定存利
率）+融資比例×（五大銀行
平均基準利率） 

2.貸款期間：都市更新事業計
畫核定至開工（約 6 個月）+
更新期間+取得使照到產權
登記（約 6 個月） 

肆.稅捐(E) 依實際狀況認列。 包括營業稅、印花稅、土地增
值稅、房屋稅及契稅等。 

伍.
管
理
費
用
(F) 

一、人事行政管理費 人事行政管理費＝〔重建
費用(A)+公共設施費用
(B)+權利變換費用(C)〕×
管理費率 

人事行政費率以 2%為上限。 

二、銷售管理費 銷售管理費＝實際銷售
單元價值×銷售費率 

1.實施者為更新會或代理實施
者時，始得提列。 

2.實際銷售單元總價值係指，
扣除相關權利人更新後分配
之房地，且實際銷售之單元
及車位。 

3.銷售管理費率以 3%為上限。 
三、信託費用 依實際狀況認列，並應檢

具契約影本佐證。 
1.依「都市更新條例」第 13
條：「都市更新得以信託方式
實施之。」 

2.實施者為都市更新會或代理
實施者時，信託費用得全額
提列。 

3.當實施者為一般建商時，信
託費用僅得提列契約價金之
50%。 

四、風險管理費 風險管理費＝〔重建費用
(A)+公共設施費用 (B)+
權利變換費用 (C)+貸款
利息 (D)+稅捐 (E)+人事
行政管理費＋都市計畫
變更負擔費用(G)＋容積
移轉費用(H)〕×風險費率 

1.風險費率以 12%為上限。 
2.以協議合建方式實施都市事
業計畫者，不得提列風險管
理費。 

管理費用（F）合計   

陸.都市計畫變更負擔費用(G) 

依都市計畫規定核實提
列。 

1.依「都市更新條例」第 30 條
規定。 

2.指涉及都市計畫變更者，依
規定提供或捐贈之金額。 

柒.
容積
移轉
費用

一、辦理費用 依實際狀況認列。 1.依「都市更新條例」第 30 條
規定。 

2.指申請容積移轉所支付之委
辦費、行政庶務支出。 



(H) 二、容積取得成本 依實際購入成本認列。 依「都市更新條例」第 30 條
規定。 

容積移轉費用(H)合計   

共同負擔費用總計(A)+(B)+(C)+(D)+(E)+(F)+(G)+(H) 

 

 


